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PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV TISINEC

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
(PISOMNA CAST)

1. Uvod

Hlavhnym ciefom zasad pre umiestnenie novych pozemkov (dalej len ,ZUNP®)
v obvode projektu pozemkovych Uprav (dalej len ,OPPU“) je stanovit pravidla pre
umiestnenie novych pozemkov v sulade:

— s v8eobecnymi zasadami funkéného usporiadania tuzemia (dalej len ,VZFUU*),

- s poziadavkami ugastnikov pozemkovych Uprav (ak nie st v rozpore so VZFUU,
so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spoloCenstvach v plathom zneni (dalej len ,zakon”) a so
zaujmami ostatnych ucastnikov konania,

- s Metodickym listom (ML) & PPU - 5/2022. Doporueny postup prac pri
spracovani, odovzdavani a kontrole dokumentacie projektu pozemkovych uprav:
Zasady umiestnenia novych pozemkov,

— s dodrzanim zakonnych kritérii.

V ramci prerokovania navrhu ZUNP sa urCili vSeobecné principy postupov pri
umiestriovani novych pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. UrCil sa spésob
vyrovnania, vysSka prispevkov na spoloné zariadenia a opatrenia (dalej len ,SZ0O"),
vyuzitie ploch na iné ucely, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su SZO, vlastnictvo
k pozemkom, na ktorych su Statne komunikacie, potoky a pod.

V navrhu ZUNP je pouzitych niekolko pojmov, ktoré je potrebné vysvetlit, nakolko
sa vtexte viackrat opakuju aich nespravne pochopenie by mohlo viest k mylnej
interpretacii navrhnutych ZUNP.

1.1 Vybrané zakladné pojmy

Obvod projektu pozemkovych uprav (OPPU) - suhrn véetkych pozemkov
uréenych pre vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFUU) - navrhuju
sposob funk&ného vyuzivania uzemia v OPPU, ako aj infrastruktaru vidieckej krajiny
formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni.
Hlavnym ciefom VZFUU v OPPU je poriadok v priestore.

Zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav - je pravnickou osobou, ktora vznika
na prvom zhromazdeni ucastnikov pozemkovych uprav.
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Predstavenstvo - je vykonnym organom zdruzZenia ucastnikov, ktoré zastupuje
zdruzenie ucastnikov v konani o pozemkovych upravach.

Pévodny pozemok - je pozemok alebo jeho €ast, alebo spoluvlastnicky podiel, s
ktorym vstupuje vlastnik do konania o pozemkovych Upravach a ktory sa nachadza v
OPPU a za ktory bude v konani o pozemkovych upravach vyéleneny novy pozemok alebo
pozemKky.

Novy pozemok - pozemok, ktory sa na zaklade vyrovnania v zmysle tychto ZUNP
poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov a je zapisany v
rozdelovacom plane v registri nového stavu (dalej len ,RNS*).

Hodnota pozemku - je ur€end podla druhu pozemku vedeného v katastri
nehnutelnosti spresneného na zaklade komisionalneho zistenia v ramci spresnovania
druhov pozemkov v OPPU a podla bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (dalej len
,BPEJ“). Hodnota pozemku nie je trhova cena pozemku!

Register povodného stavu (d’alej len ,,RPS“) - obsahuje geodetické a popisné
udaje o pozemkoch alebo ich Castiach a pravnych vztahoch k nim, vstupujucich do
pozemkovych uprav, aktualizované ku drfiu uvedenému v aktualnej etape vypracovania
projektu pozemkovych uprav. Su€astou RPS je aj ohodnotenie jednotlivych pozemkov a
zoznam ucastnikov pozemkovych Uprav.

Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO) - sluzia vlastnikom pozemkov v OPPU
(polné alesné cesty, biocentra, sprievodna zelen ciest, poldre a dalSie zariadenia
a opatrenia v zmysle zakona).

Projektovy blok - OPPU je z technologického dévodu vhodné rozdelit do
viacerych Casti (projektovych blokov). Ich velkost' je urCena v zavislosti od miestnych
pomerov vychadzajuc z konfiguracie terénu, druhov pozemkov alebo charakteru
uzivania, €i hodnoty pozemkov a dalSich miestnych Specifik obvykle uznavanych v obci
tak, aby vznikli vnatorne homogénne bloky. Projektovy blok je zloZzeny z jedného alebo
viacerych projekcnych celkov (lokalit).

Projekény celok (lokalita) - plocha ohraniena nezruSitefnymi prirodnymi alebo
umelymi zameranymi prekazkami (rieka, potok, kanal, Statne cesty, existujuce polné
alesné cesty, lesy, ...) a navrhnutymi plochami spolo¢nych a verejnych zariadeni a
opatreni, ktora vytvara homogénny plosny celok sluziaci k vyrovnaniu, t. j. vy€lefiovaniu
novych pozemkov nahradou za pévodné pozemky v zmysle schvalenych ZUNP.

1.2 Zakladné Gdaje o PPU Tisinec

Kraj Presovsky
Okres Stropkov
Katastralne uzemie Tisinec
Vymera OPPU Tisinec 314 ha
Vymera polnohospodarskej pody

v OPPU Tisinec 208 ha
Vymera lesnych pozemkov v

OPPU Tisinec 24 ha
Vymera inych ploch 82 ha
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1. 3 Stav RPS pred komasaciou
UKAZOVATEL RPS
Pocet parciel 587
- parciel registra CKN 57
- parciel uréeného operatu (EKN) 530
- spoloénych nehnutelnosti 0
- "nescelovanych" pozemkov 0
Pocet vlastnikov 518
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0,1,2) 378
- znamych vlastnikov so znamym trvalym pobytom v obci (TVL=0,1,2) 78
- ostatnych vlastnikov 139
- duplicitnych vlastnikov 0
- znamych vlastnikov so znamym pobytom s vyrovnanim v peniazoch 0
- ostatnych vlastnikov s vyrovnanim v peniazoch 0
Pocet vlastnickych vztahov 7133
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 106
Pocet parciel v spoluvlastnictve 481
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 13,14
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 112
Priemerna vymera parcely [m2] 5351,10
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 12,15
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 13,77
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika [m2] 6075,62

1.4 Pocet parciel jedného vlastnika (okrem SR, VUC a Obce)

PARCIEL RPS
1 parcela 128
2-5 parciel 174
6-10 parciel 58
11-25 parciel 69
26-50 parciel 50
51-100 parciel 32
101-200 parciel 1
viac ako 200 parciel 0
Spolu: 512
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1.5 Pocet spoluvlastnikov na jednu parcelu (okrem SR, VUC a Obce)

VLASTNIKOV RPS

1 vlastnik 34
2-5 spoluvlastnikov 105
6-10 spoluvlastnikov 117
11-25 spoluvlastnikov 235
26-50 spoluvlastnikov 5
51-100 spoluvlastnikov 3
101-200 spoluvlastnikov 10
viac ako 200

spoluvlastnikov 0
Spolu: 509

1.6 Vymera vlastnictva jedného vlastnika (okrem SR, VUC a Obce)

VYMERA RPS
do 400 m2 195
401-5000 m2 206
5001-10000 m2 42
10001-50000 m2 65
50001-100000 m2 4
viac ako 10 ha 0
Spolu: 512

1.7 Pocet potencionalnych viastnikov s narokom na vyrovnanie v peniazoch

UKAZOVATEL RPS
Celkova vymera polnohospodarskej, nepolnohospodarskej a nelesnej pody do 400 m2
- znami vlastnici (Typ vlastnika = 0) 114
- neznami vlastnici (Typ vlastnika = 3, 4) 72
Spolu: 186
Celkova vymera lesnych pozemkov do 2 000 m2
- znami vlastnici (Typ vlastnika = 0) 130
- neznami vlastnici (Typ vlastnika = 3, 4) 2
Spolu: 132

1. 8 Projektové bloky a projekéné lokality

Obvod projektu pozemkovych uprav Tisinec tvori pre potreby pozemkovych uprav
7 projektovych blokov, ktoré su oznacené Cislom a nazvom projektového bloku. Kazdy
projektovy blok je rozdeleny na projekéné lokality so svojim Cislom a nazvom projekénej
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lokality. Celkovy pocet projekénych lokalit je 28. Tie su ohrani¢ené prirodzenymi
hranicami, Cize existujucimi alebo novonavrhovanymi cestami, vodnymi tokmi, hranicami
lesnych pozemkov a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do projekénych lokalit
budi projektované nové pozemky jednotlivych vlastnikov. Rozdelenie OPPU na
projektové bloky a projekéné lokality vychadza z pokynov uvedenych v ML &. PPU -
5/2022 a je uvedené v nasledujucej tabufke:

Projektovy N azov’ (.:ISI? . | Projekéna | Nazov projekcnej
blok | Proiektoveho projekenej) - o lokality
bloku lokality
1 Ondava 1 la Tisinska stran
2 1b Za vodou
3 1c Pod Cerlincom
4 1d Ondava
2 Chotcianka 5 2a Chotcianka
6 2b Pri Chotcianke
7 2c Nad rybnikom
8 2d Vysné luky
3 DP Tisinec 9 3a Dlhé rolel
10 3b Dlhé role2
4 Role 11 4a Nad popovou
12 4b Siroké role
13 4c Cesta
14 4d Kopce
15 4e Osada
5 Adamovo 16 5a Za potokom
17 5b Adamovo
18 5c Pod Adamovom
19 5d Nad osadou
6 Zidova 20 6a Nad dedinou
21 6b Zidova
22 6¢c Zidovsky cintorin
23 6d Ku strzi
24 6e Potok
25 6f Ortas2
26 6g Ortas1
7 Druistvo 27 7a Druzstvol
28 7b Druzstvo2

2. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Za pozemky podliehajuce pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich

“ Financované z prostriedkov EPFRV 2014 - 2020 “ str.5z16



spol. s r.o. Slovenska 86, 080 01 PreSov

tel.: 051 / 74 63 695
fax.: 051 /74 63 699
e-mail: ispo@ispo.sk

inzZinlerske @ﬁ@w@y www.ispo.sk

nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, priCom okresny
urad musi zohladnit ubytky pre SZO.

Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové
pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom.

V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré su definované
v § 11 zdkona, aj kritéria, ktorych potreba sa objavila vzhfadom na miestne vlastnicke a
uzivacie pomery v katastralnom uzemi Tisinec.

2.1 Kiritéria stanovené a aplikované podla zakona
2. 1.1 Kritérium podla § 11, ods. 2 zakona.

Vyrovnanie sa  poskytuje vlastnikom pozemkov  a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len ,novy
pozemok®). Okresny urad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa
najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych
podnikov, lesnych podnikov a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultar) v OPPU,
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,
f) uzemnoplanovaciu dokumentaciu.
2. 1.2 Kritérium podla § 11, ods. 3 a odst. 6 zakona.

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané pbévodnym pozemkom, priCom sa
prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi uUpravami. Pri zmene druhu
pozemkov z dévodov rieSenia protieroznych opatreni ainych opatreni
navrhnutych vo VZFUU sa za pévodny druh pozemku povaZuje navrhovany
stav. Nové urCenie hodnoty takého pozemku sa vykona v ramci aktualizacie
RPS.

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria
uvedené (§ 11, ods. 6 zakona).

2.1. 3 Kritérium podla § 11, ods. 4 zakona - odchylka hodnoty novych pozemkov.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych
pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty
povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich €asti potrebnych na
SZO. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v OPPU si mézu
vlastnici urCit rozdiel hodnoty pévodnych a novych pozemkov az do vysky
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25 % v zasadach pre umiestnenie novych pozemkov. Pri celkovej vymere
do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom
vlastnika.

Kritérium podla § 11, ods. 5 zakona - odchylky od vymery pri novych
pozemkoch.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych
pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery
povodnych pozemkov po odpoditani podielu pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na SZO. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekroCit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym suhlasom vlastnika.

Kritérium podla § 11, ods. 7 zdkona - spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Ak je potrebné pre SZO vyclenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej
pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZiju sa najprv pozemky vo
vlastnictve Statu alebo obce.

Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v
uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znaSaju vSetci u€astnici
okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v OPPU.

Kritérium podfa § 11, ods. 8 zakona.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere
vlastnika v OPPU do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne
v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym
pozemkovym fondom avlastnikom pozemkov vlehote urCenej
v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav.

Kritérium podfla § 11, ods. 9 zakona.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m?
vratane lesnych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch sa vykona medzi spravcom a vlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav.

Kritérium podla § 11, ods. 11 zakona.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme.
Po doruceni tohto suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat’.
Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov
2.1.6a2.1.7,sanesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla odseku 2. 1. 13. Na navrh
okresného uradu katastralny odbor vyznaci poznamku o zakaze vlastnika
nakladat' s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v odseku 2. 1. 13.
Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb (tarchy), ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po
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zohfadneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu, okrem pripadov
tarchy na vilastnika typu exekucia alebo zalozné pravo, o ¢om sa
vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom,
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit s vyrovnanim v
peniazoch.

2.1.9 Kritérium podla § 11, ods. 12 zakona.

Okresny urad méze na ucely pozemkovych uprav rozhodnutim podla § 14
ods. 4 (§ 151a az 151n a § 602 Obcianskeho zakonnika) zriadit alebo zrusit
iné vecné bremeno k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny
urad ur¢i mieru zohladnenia ujmy v rozdelovacom plane.

2. 1. 10 Kritérium podla § 11, ods. 13 zakona.

Pozemky, ktoré patria do OPPU a tvoria spolo&nu nehnutelnost, mézu sa
rozdelit, ak stym suhlasia vlastnici nadpolovicnej vymery spolo¢nej
nehnutelnosti.

2. 1. 11 Kritérium podla § 11, ods. 14 zakona.

Okresny urad mézZe na ucely pozemkovych uprav rozhodnutim podla § 14
ods. 4 (§ 151a az 151n a § 602 Obcianskeho zakonnika) zriadit alebo zrusit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

2. 1. 12 Kritérium podla § 11, ods. 15 a ods. 16 zakona - umiestnenie vlastnikov
s malymi vymerami.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsku pédu alebo ostatnu pédu vo vymere do 400 m?,
ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich
spoluvlastnicky podiel. Pri ur€eni druhu pozemku na novom pozemku sa
vychadza z prevazujuceho druhu pozemku pévodného pozemku, hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohladruje. Pri zluCovani pozemkov do tychto
celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zluCovaniu spoluvlastnickych
podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname,
so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi
naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pozemok mdze mat
mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na SZO alebo ak
sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky
oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu Clenitosti terénu.

Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na toto opatrenie je
2 000 m2. Pozemok mdéZze mat mensiu vymeru ako 2 000 m?, ak ide
o pozemok urCeny na SZO alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych
lesnych pozemkov.

2. 1. 13 Kritérium podla § 11, ods. 17 zakona.

Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu na
ucCel pozemkovych uprav moéze kupit pozemky alebo spoluvlastnicke
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podiely k pozemkom v OPPU uvedenych v odsekoch 2. 1. 6 a2. 1. 7 na
ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby Statu, ak ich vlastnici
ponuknu na predaj alebo ak vlastnici suhlasia s predajom. Stat
prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu modze
kupovat aj dalSie pozemky, ak ich vlastnici ponuknu na odpredaj. Cena
pozemku a trvalého porastu na fiom sa urCi podfa osobitného predpisu
(Vyhlaska Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky €. 38/2005
Z. z. o ureni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely pozemkovych
uprav).

2. 1. 14 Kritérium podla § 11, ods. 19 zakona.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolo¢né zariadenia
opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 2.1.16, nadobudne obec,
v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu
sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy audrzby SZO. Ak ide
o Specifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny urad ur€i iného
vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvéleni vykonania
projektu pozemkovych uprav.

2. 1. 15 Kritérium podla § 11, ods. 20 zakona.

Pozemky urcené na SZO nemozno scudzit' ani zatazit. Toto obmedzenie
sa vyznaci v katastri nehnutefnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

Okresny urad mézZe rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre
rozvoj Uzemia a vsulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou;
podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a zachovanie funkcii
vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie
pozemkov, ak ide o budovanie inzinierskych sieti, pri¢om zatazenie z tohto
dévodu nesmie obmedzit' ucel SZO.

2. 1. 16 Kritérium podla § 11, ods. 21 zakona.

Pozemky urCené projektom pozemkovych uprav pre uzemny systém
ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj
pozemky na vybudovanie SZO sluziacich vodnému hospodarstvu, najma
malych vodnych nadrzi, udprav tokov, zavlahovych zariadeni
a odvodriovacich zariadeni poskytuje stat. Vlastnikom tychto pozemkov je
Stat okrem pripadov, ak okresny urad urci iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav a spravu
vykonava organizacia poverena statom alebo organizacia podla osobitnych
predpisov.

Ak tat v obvode pozemkovych uprav nevlastni pozemky v takom rozsahu,
aby mohli byt pokryté aj poziadavky pre uzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregionalneho charakteru, poskytne v ramci pozemkov
urCenych projektom pozemkovych uprav pre uzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru najma pozemky pre
osobitne chranené Casti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym pozemkom
urenym pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho
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a nadregionalneho charakteru zostane zachované podla pévodného stavu
s tym, Ze sa mdZzu scelit len v uzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

2. 1. 17 Kritérium podla § 6, ods. 4 zakona.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych
upravach, nemodze namietat’ vysledky doterajSieho konania.

2. 2 Kiritéria, ktoré nie su stanovené podla zakona

Kritéria navrhované na podklade zistenych skutoCnosti z prerokovania navrhov
a poziadaviek vlastnikov a na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety.

2. 2.1 Umiestnovanie novych pozemkov

2.2.1.1

Nové pozemky sa budu umiestiovat do novovytvorenych
projektovych blokov. Kazdy projektovy blok obsahuje niekolko
projekénych lokalit (1a az 7b).

Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym znamym
ucastnikom so znamym pobytom.

Vlastnicke podiely pévodnych pozemkov buda vramci OPPU
zluCované do vacsich celkov tak, aby sa celkovy pocet parciel zmensil
na minimum.

Umiesthovanie novych pozemkov bude realizované v ramci
jednotlivych projektovych blokov. V odévodnenych pripadoch, ak to
nebude branit ucelu pozemkovych uUprav, nevyluCuje sa presuvanie
pozemkov medzi projektovymi blokmi. Hranice projektovych blokov su
znazornené v grafickej prilohe tychto zasad.

Ak to bude mozné, budu sa pozemKky tych vlastnikov, ktori budu svoj
pozemok prenajimat, umiestiovat na jednom mieste (v tom istom
projektovom bloku), tak aby pri prenajme tvorili jeden suvisly celok.
Umiestnenie tychto pozemkov mdze byt konzultované aj s doterajsim,
alebo buducim uzivatefom.

Ak nebude mozné s vlastnikom dohodnut umiestnenie novych
pozemkov, budu sa nové pozemky umiestiiovat prevazne do tych
projektovych blokov, kde mal povodny vilastnik va¢sinova vymeru.

Naroky vlastnikov z projektového bloku €. 3 (DP Tisinec) - projekéna
lokalita 3a DIhé role1 a projekéna lokalita 3b DIhé role2 sa spocitaju
a vyrovnanie v pozemkoch za tieto vlastnicke naroky sa poskytne len
vramci daného projektového bloku zdévodu existencie
chraneného loziskového uzemia DP Tisinec.

V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma
vlastnictva po vyrovnani v novych pozemkoch zostane zachovana.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial to bude mozné, mézu byt
v pripade zaujmu vlastnikov zohladnené pribuzenské vztahy, a nové
pozemky mdzu byt umiesthiované vedla seba. Na poZiadanie mozu
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byt vedla seba umiestnené aj pozemky podnikatelskych subjektov,
ktorych majitelia su v akomkolvek pribuzenskom vztahu.

2.2.1. 10 Pozemky, ktoré sa nachadzaju pod stavbami (rodinny dom, obydlie,
hospodarska budova, vodojem, studna, transformaéna stanica,
Cerpacia stanica, ina stavba, oplotené plochy pozemkov presahujuce
z Uzemia mimo OPPU a pod.), budi mat vymeru uréent na zaklade
zamerania v predchadzajucich etapach projektu. V tomto pripade
nebudu splnené kritéria stanovené zakonom, ktoré sa tykaju vymery
novych pozemkov. Ak sa s pévodnymi vlastnikmi pozemkov
nedohodne iné umiestnenie novych pozemkov, vlastnictvo k tymto
pozemkom budu mat doterajSi vlastnici.

2. 2. 1. 11 Pri umiestriovani novych pozemkov sa méze prihliadat aj na to, ¢i
vlastnik da svoje pozemky do najmu inej osobe, bude na nich
hospodarit sam, alebo prejavil pisomny suhlas s ich odpredajom.

2.2.1.12 S ohladom na odstavec 2. 1. 3, z dévodu vyraznych rozdielov
jednotkovych hodnét pozemkov aj vnutri projektovych blokov sa ur€uje
maximalny rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
az do vysky 25 % (§ 11, ods. 4 zakona).

2. 2. 1. 13 Okresny urad prerokuje podané namietky proti rozdelovaciemu planu
(RP) do 90 dni odo dna ich doru€enia so zdruzenim ucastnikov a
uCastnikmi. Ak sa namietky pri prerokuvani nevybavia, okresny urad
ich predlozi na rozhodnutie okresnému uradu v sidle kraja, ktory o nich
rozhodne.

2. 2. 1. 14 Neznamych vlastnikov (NV, znamy vlastnik s neznamym pobytom) pri
umiestiiovani novych pozemkov bude =zastupovat Slovensky
pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej republiky, $. p. (§ 17 zakona).

2. 2. 1. 15 Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zakonnych
kritérii. Nové pozemky tohto typu vlastnikov budu umiestnené, pokial
to bude mozné, vedla seba tak aby tvorili suvisly blok parciel, ktory
bude mozné prenajimat a riadne obhospodarovat. Takéto bloky
parciel NV budu vo viacerych projekénych celkoch podla mnoZstva,
vymery a hodnoty pozemkov tychto vlastnikov.

2.2.1.16V pripade, Ze sa medzi NV vyskytuju osoby s rovnakym alebo
podobnym menom a priezviskom, pripadne s dal$im rovnakym alebo
podobnym osobnym udajom, nové pozemky takychto vlastnikov budu
umiestnené, pokial to bude mozné, vedla seba.

2.2.1.17 V odbvodnenych pripadoch sa mbézu pozemky tych vlastnikov, ktori
budu svoj pozemok prenajimat, umiesthiovat na jednom mieste (v
rovnakom projektovom bloku), tak aby pri prenajme tvorili jeden
suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov méze byt konzultované
aj s doterajSim, alebo buducim uzivatefom pozemkov.

2.2.1.18 V projektovom bloku €. 1 (Ondava), projekéna lokalita 1d Ondava,
pédny celok 107, budu umiestneny prednostne pdvodni vlastnici
pozemkov v OPPU, ktori maju zaroven aj vlastnictvo k prifahlym
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pozemkom v zastavanom uzemi obce alebo tam v su€asnosti maju v
uzivani pozemky.

2. 2.2 Pristupnost’ pozemkov

Nové pozemky sa budu navrhovat tak, aby boli pristupné z existujucich,
alebo novonavrhovanych komunikacii. Navrhnuta cestna siet méze byt v pripade
potreby zhustena bez potreby zvySenia percenta prispevku vlastnikov na SZO.

2. 3 Kiritéria na rieSenie nového stavu na lesnom pédnom fonde

2.3.1 Nové lesné pozemky budu vyclenované v celosti aich vlastnikom budu
doterajSi vlastnici s podielom, ktory sa uréi na zaklade ich vymery pod
schvalenymi lesnymi pozemkami.

2. 3. 2 Privy€lenovani novych pozemkov sa uvazuje s ich priclenenim k su¢asnym
lesnym spoloCenstvam.

2. 3. 3 Noveé lesné pozemky je mozné v pripade potreby rozdelovat podla hodnoty
lesnych dielcov.

2. 3.4 Sprava k jednotlivym novovytvorenym pozemkom bude urCena na zaklade
rokovania s doterajSimi uzivatefmi pozemkov.

3. Stanovenie kritérii vyrovnania v peniazoch

3.1 Kritérium podla § 11, ods. 8 zakona - vyrovnanie v peniazoch za pozemky
do 400 m?2.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v OPPU do 400
m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav

3.2 Kritérium podla § 11, ods. 9 zakona - vyrovnanie v peniazoch za pozemky
do 2 000 m2.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k lesnym pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych porastov
na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi spravcom
a vlastnikom pozemkov v lehote urCenej v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych uprav.

3. 3 Kiritérium podla § 11, ods. 11 zakona - podmienka vyrovnania v peniazoch.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po
doruceni tohto suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 2.1.6a 2. 1.7, sanesmu
previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo
spravca podla odseku 2. 1. 13. Na navrh okresného uradu, katastralny odbor vyznaci
poznamku o zakaze vlastnika nakladat stymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v odseku 2. 1. 13. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb (tarchy),
ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po
zohladneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu, okrem pripadov tarchy na
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vlastnika typu exekucia alebo zalozné pravo, o om sa vlastnik pisomne
upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca méze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch.

3.4 Vyjadrenie suhlasu na uplatnenie naroku na vyrovnanie v peniazoch.

Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritéria podla odstavca 3. 1 a 3. 2 si musia svoj
narok na vyrovnanie v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny urad Stropkov,
pozemkovy a lesny odbor, Sportova 2, 090 01 Stropkov (dalej aj ako ,0U-PLO) v
termine ur€enom vo vyzve spravneho organu. Po tomto termine bude povazovany
navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznika narok na
pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla odseku 2. 1. 12.

4. Obmedzenia
Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami mozno rozdelit na:
4.1 Obmedzenia vyplyvajlce zo schvalenych VZFUU.

Podla § 10, ods. 7 zakona, schvalené VZFUU v OPPU podla odseku 6 zakona
nahradzaju na ucely vystavby SZO rozhodnutie o umiestneni stavby, ak ide o pripady
uvedené v § 12 ods. 4 pism. a) az d), rozhodnutie o vyuZivani uzemia vypracované
v sulade so zavaznou €astou uzemnoplanovacej dokumentacie, rozhodnutie o odnati
polnohospodarskej pédy a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

4.2 Obmedzenia vyplyvajlce z existencie technickych prekazok v OPPU.

Obmedzenia vyplyvajuce z existencie technickych prekazok (cesta I. triedy, cesta
Il. triedy, energetické vedenia, verejné vodovody a kanalizacie, plynarenské
zariadenia a plynovody, telekomunikacné vedenia, vodné zdroje, vodojemy,
transformacné stanice, Cerpacia stanica, iné stavby, ochranné pasmo lesa, chranené
loZiskové uzemie DP Tisinec, narodna kultirna pamiatka Zidovsky cintorin, Uzemie
europskeho vyznamu SKUEV0939 Horny tok Ondavy) su vymenované a definované
v schvéalenych VZFUU v &asti 5. 4. Obmedzujuce faktory vyuZivania
polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov a ich ochranné pasma.

Obmedzenia uvedené v schvalenych VZFUU su definované v zakone &.
251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni, v zakone €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.
z. o regulacii v sietovych odvetviach v plathom zneni, v zakone €. 351/2011 Z. z. o
elektronickych komunikaciach v plathom zneni, v zakone ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
(vodny zékon) v platnom zneni, vo vyhlaske MZP SR &. 29 z 21. 01. 2005, ktorou sa
stanovuju podrobnosti o ur€ovani ochrannych pasiem na ochranu vod a v technickych
upravach v ochrannych pasmach vodnych zdrojov v platnom zneni, v zakone ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v platnom zneni, v § 11 zakona NZ CSSR &. 135/1961 Z. z.
v plathom zneni a v zakone NR SR €. 543/2022 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v plathom zneni.

4.3 Obmedzenia vyplyvajuce zo zakona €. 330/1991 Z. z. o pozemkovych
upravach

OU-PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych Uprav v k. G. Tisinec v zmysle
§ 26 zakona obmedzil u€astnikov pozemkovych Uprav v nasledovnych €innostiach pri
nakladani s pozemkami: menit spdsob vyuzitia pozemku; zriadovat, menit alebo zrusit
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vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch; prevadzat pozemky
z polnohospodarskeho poédneho fondu do lesneho pdédneho fondu, ako aj robit
podobné zasahy do usporiadania pédneho fondu bez vedomia OU-PLO.

4. 4 Prihliadnutie k zmenam vlastnickych vzt'ahov

Spracovatel projektu pozemkovych uprav vykona aktualizaciu RPS ku diu
uvedenému v aktuélnej etape PPU podla zakona. To znamend, Ze na prerokovanie
umiestnenia novych pozemkov budu prizvani len ti vlastnici (G&astnici PPU), ktori budu
zapisani na liste vlastnictva (dalej aj ,LV“) k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budu
zapisani na LV po tomto termine, budt zapracovani do PPU v dal$ich etapach v ramci
aktualizacie RPS a v ramci aktualizacie rozdelovacieho planu a budu povinni
reSpektovat’ uz schvaleny rozdelovaci plan, t. j. novy vlastnik bude povinny
reSpektovat polohu, tvar a vymeru nového pozemku toho vlastnika, ktorého vlastnictvo
nadobudol (§ 6, ods. 4 zakona).

5. Ubytky pléch a vypoéet prispevkov

Na zaklade schvalenych VZFUU tzemia boli vy&lenené plochy potrebné na SZO,
ako aj verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO®). Na zaklade toho dochadza k
zmenam medzi jednotlivymi druhmi pozemkov a nasledne k pozZiadavke pokryt potrebu
pozemkov na SZO.

V technickej sprave VZFUU v &asti 16. Bilancie a vypo&et prispevku na SZO boli
uvedené bilancie pléch, z ktorych vyplyva, Ze vlastnici budu musiet na vymeru SZO
prispievat’ zo svojho naroku uvedeného v RPS urcitou vymerou.

Prispevok na SZO je 3, 90 % z vymery naroku uvedeného v RPS.

Tento prispevok bol vypocitany na podklade Aktualizacie RPS pri etape Zasady
umiestnenia novych pozemkov a schvalenych VSeobecnych zasad funkéného
usporiadania uzemia.

6. Vlastnictvo k pozemkom, kde su alebo budu vybudované spolo¢né zariadenia
a opatrenia a verejné zariadenia a opatrenia

6.1 Podla § 11 ods. 21 zadkona, pozemky na vybudovanie SZO sluziacich vodnému
hospodarstvu (t. j. vodné toky), poskytuje stat. Vlastnikom tychto pozemkov je
Stat a spravu vykonava Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p..

6. 2 Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa nachadza Statna cesta I. triedy, poskytuje
Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tat a spravu vykonava Slovenska sprava
ciest, a. s..

6. 3 Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa nachadza S$tatna cesta Il. triedy,
poskytuje Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je Stat a spravu vykonava Slovenska
sprava ciest, a. s. V su€asnosti tu prebieha majetkovopravne vysporiadanie pre
pripravovanu stavbu a cesta je predmetom kupy medzi SSC, a. s. a Obcou
Tisinec. Po realizacii stavby bude cesta Il. triedy odovzdana PSK (spravcom bude
Sprava a udrzba ciest PSK).

6.4 Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa nachadza uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV0939 Horny tok Ondavy, poskytuje Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je
Stat a spravu vykonava Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p..
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6.5 Podfa § 11 ods. 19 zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené
SZO, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 zakona, nadobudne obec za
nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby SZO.

6.6 Podla § 11 ods. 20 zakona, pozemky uréené na SZO nemozno scudzit ani
zatazit.

6. 7 Pozemky urené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu
do vlastnictva alebo spravy nové pozemky urCené na verejné zariadenia
a opatrenia. Spravcovia verejnych zariadeni a opatreni su uvedeni vo
schvalenych VSeobecnych zasadach funkéného usporiadania uzemia.

7. Uzivanie

Z vysledkov dotaznika vyplyva, ze iba 5 vlastnici z oslovenych 440 (znami vlastnici
so znamym pobytom) prejavilo zaujem pozemky, resp. Cast pozemkov aj uzivat. Pri
umiestiiovani novych pozemkov u vlastnikov, ktori nemaju zaujem vykonavat
polnohospodarsku €innost, mézu byt zohladfiované aj buduce najomné vztahy tak, aby
bolo umoznené efektivhe obhospodarovanie pofnohospodarskej pédy najomcom, pricom
musia byt dodrzané vSetky zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov.

8. Postup schvalovania

8.1 Podla § 11 ods. 23 zdkona, ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené
alebo nariadené pozemkové Upravy.

8.2 VSetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych
Upravach.

8.3 ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia kazdému znamemu viastnikovi
do vlastnych ruk. Do kompletnej dokumentacie PPU Tisinec moézu Ucastnici
konania nahliadnut na OU-PLO.

8.4 Za suhlas sa podla zakona povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo
namietka je neopodstatnena.

8.5 Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzZenia ucastnikov a spracovatelom
projektu prerokuje namietky proti zverejnenym ZUNP, ak s nimi nebudu suhlasit
ucastnici, ktori vlastnia viac ako jednu tretinu vymery pozemkov v OPPU.

8.6 Zvyhodnotenia suhlasu ucastnikov bude vyhotovena zapisnica vzmysle
pokynov uvedenych v ML €. PPU - 5/2022.

Priloha: Zasady umiestnenia novych pozemkov - graficka priloha.

V Stropkove, dria 18. 01. 2023
Za zhotovitela:

Ing. Martin Kubanka, ISPO spol. s r. 0., inZinierske stavby, PreSov
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spol. s r.o. Slovenska 86, 080 01 Presov

tel.: 051 /74 63 695
fax.: 051 /74 63 699

e-mail: ispo@ispo.sk

inzZinlerske @ﬁ@%y www.ispo.sk

Za Okresny urad Stropkov, pozemkovy a lesny odbor:

Mgr. Roman Kudi&, veduci odboru a veduci PPU Tisinec
Za predstavenstvo Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav Tisinec:

Ing. Jozef Kaémar, starosta obce
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